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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OPERACAO URBANA

TECHMASTER ENGENHARIA LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.918.869.0001-33,
representada neste ato por seu diretor geral o Sr.
Anténio Alves, portador da Carteira de Identidade
n° 041.031.122.010-2 SSP/MA, inscrito no CPF n°
188.188.114-87, Engenheiro Civil CREA n°
1891/D-RN, brasileiro, casado, residente ¢
domiciliado na Avenida dos Holandeses, QD 24,
Lote 22, apartamento 13, Renascenga II doravante
denominada COMPROMITENTE e
MUNICIPIO DE SAO LUIS, pessoa juridica de
direito publico interno, representada neste ato pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo -
SEMURH, na pessoa de Domingos Jos¢ Soares de
Brito, portador da Carteira de Identidade n°
240.752-SSPPMA e¢ CPF n° 127.200.543-72,
brasileiro, casado, residente ¢ domiciliado & Rua
S3o Geraldo, 457, Olho D’Agua, nesta cidade, ora
denominado COMPROMISSARIO.

Por estarem de comum acordo celebram o presente TERMO DE COMPROMISSO
DE EXECUCAO DE OPERACAO URBANA que se regera pelas clausulas e
condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
O presente termo tem por objeto a realizagdo de Operagio Urbana, para modificagdo dos
indices urbanisticos do terreno localizado Avenida dos Holandeses, QD XX1V, lote 05,
06, 07, 08,09 ( lote Gnico conforme o processo n°® 220.4175/2008, licenciamento para
remembramento passado nesta cidade em 08 de abril de 2008). Bairro Ponta D’ Areia
inserido no Corredor Primario (CP) nesta cidade, nos termos da Lei Municipal n® 3.254,

de 29 de dezembro de 1992.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - DOS iINDICES URBANISTICOS ALTERADOS

A aprovagéo da modificagdo dos indices urbanisticos deu-se em reunifio realizada em 15
de abril de 2011, tendo por finalidade possibilitar a aprova¢do do projeto requerido
através do processo n.’ 220.3422.2011. Os indices urbanisticos ficam alterados na
forma abaixo:

CP EXIGIDO MODIFICADO
ATME 320% 360%
GABARITO 12 15

PARAGRAFO SEGUNDO - VALOR DA OPERACAO URBANA

Conforme parecer econdmico anexo ao processo n° 220.3422.2011, a
contrapartida, referente & Operagéo Urbana objeto do presente termo, tera o valor de R$
658.035,36 (Seiscentos e cinqiienta e oito mil, trinta e cinco reais e trinta e seis
centavos).

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE PAGAMENTO DA
CONTRAPARTIDA

O COMPROMITENTE obriga-se a pagar sua contrapartida por meio:

Da execugdo de obra conforme Artigo 6° da Lei de Operagdes Urbanas, projeto,
orcamento e cronograma a serem apresentados pelo COMPROMISSARIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE PAGAMENTO

A obra deverd ser executada no prazo a ser definido pela SEMURH, quando da
expedicdo da Ordem de Servigo, conforme especificagdes, orgamento e cronograma
anexado ao projeto.

PARAGRAFO UNICO - O COMPROMITENTE, a partir da assinatura da Ordem de
Servigo, fica autorizado a iniciar a obra e servigo necessdrio ao pagamento da
contrapartida, observado o previsto na CLASULA DECIMA, INCISO II, do presente
Termo.

Rua Portugal, 251/285 — Rua do Giz, 317 — Praia Grande
CEP 65010-380 - S&o Luis — MA ¢ Fone (98) 3214 5107 / 5109
www.saoluis.ma.gov.br/urbanismo

SAO LUIS oy,

4
©



PREFEITURA

N

Cidade de todos

SAO LUfS - PATRIMONIO MUNDIAL m

PREFEITURA DE SAO LUIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E HABITACAO - SEMURH

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR EXCEDENTE:

Quaisquer valores excedentes ao valor fixado como contrapartida da Operagdo Urbana,
empregados pelo COMPROMITENTE na respectiva obra, ficardo incorporados ao
patrimonio publico municipal, sem direito a indenizag&o ou restituigdo

CLAUSULA QUINTA - DA EMISSAO DA CERTIDAO DE OPERACAO
URBANA E ALVARA DE CONSTRUCAO

O COMPROMISSARIO, ap6s a assinatura do presente termo expedird a competente
certiddo de operagdo urbana, nos termos do Art. 18 e 19 da Lei 3.254/92, que
possibilitard a obtencdo de Alvard de Construgdo de conformidade com os indices
modificados pela operagéo urbana.

CLAUSULA SEXTA - DA INADIMPLENCIA

Caso o COMPROMITENTE nio execute a obra no prazo definido na Ordem de
Servico a ser emitida, conforme CLAUSULA TERCEIRA deste termo, o
COMPROMISSARIO revogard unilateralmente a CERTIDAO DE OPERACAO
URBANA e seu conseqiiente ALVARA DE CONSTRUCAO sem prejuizo das demais
sangOes previstas em lei, incluindo a inscrigéo na Divida Ativa do Municipio do valor
equivalente ao débito da Operagédo Urbana.

CLAUSULA SETIMA - DA ATUALIZACAO MONETARIA DA
CONTRAPARTIDA

Na hipotese de inexecugdo, ou atraso na execugdo do presente termo ou ainda de
posterior andlise da modificagdo dos indices urbanisticos, deverd ser o valor da
contrapartida atualizado e aprovado pela Comiss@o de Operagdo Urbana.

CLAUSULA OITAVA - DO TERMO DE QUITACAO

Ap6s a conclusdo da obra pelo COMPROMITENTE, e constatado, em vistoria, o fiel
cumprimento as exigéncias e especificagdes do presente termo, inclusive seus anexos,
serd entregue a0 COMPROMITENTE o respectivo TERMO DE QUITACAO DE
OPERACAO URBANA.
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CLAUSULA NONA - DO HABITE-SE

O COMPROMISSARIO somente emitiri o HABITE-SE da obra objeto da
modificagdo dos indices urbanisticos apds a emissdo do TERMO DE QUITACAO DE
OPERACAO URBANA, relativo ao presente Termo de Compromisso.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE EM
RESPEITO A EXECUCAO DA CONTRAPARTIDA

O COMPROMITENTE obriga-se a:
I - Preliminarmente ao inicio dos servigos:

a) designar o engenheiro responsével técnico pela obra, e o profissional capacitado que
deverd estar presente no canteiro, respondendo pelo acompanhamento, monitoramento e
supervisdo dos trabalhos;

b) apresentar a averbagdo de seus registros no CREA-MA, na hipétese dos mesmos
serem de outra regido, de acordo com a Lei 5.194/66;

¢) confeccionar e colocar placa, conforme resolugdo do Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura-CONFEA, de acordo com o modeio a ser fornecido pela SEMURH.

II - Dar inicio & execugéo dos servigos no prazo de até 05 (cinco) dias tteis, contados da
data do recebimento da Ordem de Servicos expedida pela SEMURH.

IIT - Promover a organizagdo técnica e administrativa do servigo, objeto da
contrapartida, de modo a conduzi-lo eficazmente, de acordo com os documentos e
especificagdes integrantes do mesmo, no prazo determinado;

IV - Conduzir os trabalhos em estrita observancia as normas da Legislagdo federal,
estadual e municipal, cumprindo as determinag¢des dos poderes publicos, mantendo o

local dos servigos sempre limpo e nas melhores condigdes de seguranga, higiene e
disciplina;
V - Reparar, corrigir, remover, reconstruir, ou substituir, s suas expensas, no total ou

em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execugdo ou de materiais empregados, no prazo acordado neste Termo;

VI - Responder pelo pagamento dos salarios devidos aos empregados, pelos encargos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios respectivos, e por tudo mais que, como
empregadora, deva satisfazer, além de ficar sob sua exclusiva responsabilidade a
observancia das leis trabalhistas, previdenciarias e fiscais, assim como os registros,
seguros € outros riscos de acidentes de trabalho, tributos e outras providéncias e
obrigagdes necessdrias a execugdo do servigo objeto da contrapartida;
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VII - Arcar com todos os tributos incidentes sobre este Termo de Compromisso, bem
como a sua atividade de construtora, devendo efetuar os respectivos pagamentos na
forma e nos prazos determinados por lei;

VIII - Respeitar e exigir que seu pessoal respeite a legislagéio sobre seguranga, higiene e
medicina do trabalho e sua regulamenta¢do, devendo fornecer aos seus empregados,
quando necessario, os Equipamentos de Proteg&o Individual Basico de seguranga;

IX - Promover o transporte de pessoal em veiculos apropriados;

X - Adotar as providéncias e precaugdes necessarias, inclusive consulta nos respectivos
orgéos, se for necesséario, a fim de que ndo venham a ser danificadas as redes, em
especial as redes subterrdneas pertencentes a CAEMA, CEMAR E TELEMAR;

XI - Executar os trabalhos de forma a néo prejudicar o transito local, e de acordo com as
especificagdes municipais, boas norma de higiene, seguranga e normas da ABNT;

XII - Providenciar, quando necessério, autorizagdo para interdi¢do de vias para obras
vidrias ou quando causar impacto nas mesmas, junto a SEMTT.

XIII - Prestar todo esclarecimento ou informagfo solicitada pelo COMPROMISSARIO,
ou por prepostos, garantindo-lhes o acesso a quaiquer tempo, ao local dos servigos, bem
como aos documentos relativos aos servigos executados ou em execugio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA FISCALIZACAO DOS SERVICOS.

O COMPROMISSARIO efetuara a fiscalizagio dos servicos a qualquer instante,
solicitando a COMPROMITENTE, sempre que julgar conveniente, informagdes do
seu andamento, devendo esta prestar os esclarecimentos desejados, € comunicar ao
COMPROMISSONARIO quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam
prejudicar o bom andamento ou o resultado final dos servigos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No desempenho de suas atividades, é assegurado ao
6rgdo fiscalizador o direito de verificar e exigir a perfeita execugdo do presente ajuste
em todos os termos € condigdes;

PARAGRAFO SEGUNDO - As solicitagdes, reclamagdes, exigéncias, observagdes e
ocorréncias relacionadas com a execug@o dos servigos serdio registradas pelo 6rgéo
fiscalizador, no livro de ocorréncias.
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PARAGRAFO TERCEIRO - A agfo ou omissdo, total ou parcial, do 6rgéo
fiscalizador néo eximirda a COMPROMISSARIA da total responsabilidade de executar
o objeto do presente Termo de Compromisso, com toda cautela e boa técnica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PESSOAL.

O pessoal que a COMPROMITENTE empregar para a execugdo da contrapartida ndo

tera nenhuma relagdo trabalhista com a COMPROMISSARIA e desta nfio poderdio
demandar quaisquer pagamentos. No caso da COMISSIONARIA ser acionada
judicialmente, a compromitente a ressarcird de toda e qualquer despesa que, em
decorréncia disso, venha a desembolsar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO.

Fica eleito o Foro de S@o Luis, para dirimir as questdes oriundas deste termo,
renunciando as partes a quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam.

E por estarem justos e contratados, assinam as 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenga de duas testemunhas:

Séo Luis, 03 de junho de 2011.

L/
f Antghio Alves
Compromitente

Testemunhas:

TRGEVE S0 SRMEN (0(CRF. 4593 5953 43- 68/
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