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PROPOSTA DE REVISAO

PLANO DIRETOR
DE SAO LUIS

(Lei n° 4.669/06)
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O CONCID — CONSELHO DA CIDADE DE SAO LUIS

CONTROLE SOCIAL DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ORGAO COLEGIADO DE COMPOSICAO PARITARIA ENTRE O PODER
PUBLICO E A SOCIEDADE CIVIL ORGANIZADA (31 CONSELHEIROS)

CRIADO PELA LEI N°4.611/06
VINCULADO A SEPLAN
PERMANENTE, DELIBERATIVO, CONSULTIVO E FISCALIZADOR

REUNE-SE AS PRIMEIRAS QUARTAS-FEIRAS DO MES
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AS REUNIOES

DE 13/12/ 2017 ATE 21/11/2018

40 REUNIOES TECNICAS, TODAS AS QUARTAS-FEIRAS (14:30h — 18h)

VERIFICACAO DA EFETIVACAO DAS ACOES DE CADA TiTULO
AVALIACAO DO QUE PRECISA DE ATUALIZACAO OU SER INCLUIDO
VOTACAO SOBRE CADA PROPOSTA
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AS REUNIOES - APRESENTACOES

SEMAPA - Secretaria Municipal de Agricultura, Pesca e Abastecimento

SMTT - Secretaria Municipal de Transito e Transportes

SEMURH - Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacéao

FUMPH - Fundac&o Municipal de Patriménio Historico

SEMMAM - Secretaria Municipal de Meio Ambiente

IMPUR - Instituto Municipal da Paisagem Urbana

SEMPE - Secretaria Municipal de Projetos Especiais

SEMOSP - Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos
SEPLAN - Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

INCID - Instituto da Cidade, Pesquisa e Planejamento Urbano e Rural

SEMFAZ - Secretaria Municipal da Fazenda
COMITE DE LIMPEZA URBANA s
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AS REUNIOES

PRESENCA E CONTRIBUICOES DE OBSERVADORES

CAEMA

Movimento Reocupa
Pedal das Minas SLZ
IMESC
SEINC
Professores da UFMA

Alunos e professores daUNDB

Alunos da Faculdade Pitagoras
FECOMERCIO
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REUNIAO DIA 31/10/2018 —
APROVACAO DO ULTIMOTITULO
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REUNIAO DIA 21/11/2018 -
APROVACAO FINAL DO DOCUMENTO
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NUMEROS

LEI VIGENTE: 168 ARTIGOS

19 ARTIGOS EXCLUIDOS

86 ARTIGOS PERMANECERAM SEM ALTERACAO

63 ARTIGOS ALTERADOS E/OU ATUALIZADOS

59 ARTIGOS INCLUIDOS + ATUALIZACAO DE TABELAS E MAPAS

PROPOSTA: 208 ARTIGOS
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SUMARIO

TITULO| - DAS DEFINICOES, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS
TITULO Il - DA POLITICA URBANA
TITULO Il - DA POLITICA RURAL

TITULO IV - DO USO DO SOLO URBANO E RURAL

TITULOV - DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

TITULOV - DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

TITULO VI - DA POLITICA DE HABITACAO

TITULO VII - DA POLITICA DE CONSERVACAO INTEGRADA

TITULO VII - DA POLITICA DE CONSERVACAO PATRIMONIAL
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SUMARIO

TITULO VIII - DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO AMBIENTAL

TITULO VIII - DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

TITULO IX - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
DEMOCRATICOS

TITULO IX - DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE SOCIAL
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

TITULO X - DOS INSTRUMENTOS
TITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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TITULO | — DAS DEFINICOES, OBJETIVOS E DIRETRIZES

POUCAS ALTERACOES
05 DEFINICOES RELOCADAS
ATUALIZACAO DE 03 OBJETIVOS

ATUALIZACAO DE 01 DIRETRIZ

* Inclusao do inciso IV, art. 3° - promover a regularizacao
fundiaria em areas rurais, respeitando os direitos territoriais e

culturais de comunidades tradicionais, quilombolas, de
pescadores, de extrativistas, de assentamentos rurais e da
agricultura familiar e considerando as normas ambientais.
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TITULO Il — DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

POUCAS ALTERACOES

 Art. 5% (Objetivos - 05 incisos): 02 incisos (I e Il) atualizados.

« Art. 6° (Diretrizes - 16 incisos): 03 incisos (VIl, XIl e XVI)
alterados.

* Incluséo inciso VI, art. 6° - elaboracao de instrumentos de

avaliacdo e compensacado dos impactos sociais e econdmicos
da implantacdo de empreendimentos em areas urbanas cuja
dindmica econdmica e social ja esteja consolidada.
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TITULO Il — DA POLITICA RURAL

POUCAS ALTERACOES

ATUALIZACAO DO NOME DA SECRETARIA RESPONSAVEL PELA
POLITICA RURAL - SEMAPA

« Art. 15 (Uso do solo rural — 2 paragrafos): § 3° excluido, sobre a
criacao de uma area de transicdo de 300m a 500m na confluéncia
da zona urbana com a zona rural, para preservacao da zona rural.

* Incluséo Paragrafo unico no art. 18 (instrumentos) — Estabelece

prazo de 12 meses a partir da data de publicacdo do Plano Diretor
para a criacao e implementacdao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel (CMDRS), Fundo Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel e legislacao agricola.
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TITULO IV — DO USO DO SOLO URBANO E RURAL

INCLUSAO DE 09 ARTIGOS
ALTERACAO NO MACROZONEAMENTO AMBIENTAL: TOTAL
ALTERACAO NO MACROZONEAMENTO URBANO: MAPA E TABELA

MACROZONEAMENTO RURAL: SEM ALTERACAO

Art. 22, Paragrafo unico: Alteracao do prazo para elaboracéo do
Mapa de Vulnerabilidade Socioambiental de 90 para 150 dias
contados a partir daaprovacéao do Plano Diretor.
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

TITULO VIGENTE:
Da Politica de Acessibilidade e Mobilidade

INCLUSAO DE 13 ARTIGOS

ALTERACAO EM TODA A ESTRUTURA DO CAPITULO DA POLITICA DE
MOBILIDADE, DE ACORDO COM A LEI N°12.587/12 -

APROVEITAMENTO DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO CAPITULO DE
MOBILIDADE VIGENTE
INSERCAO DE ESTRATEGIAS PARA O ALCANCE DOS OBJETIVOS
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

ACESSIBILIDADE UNIVERSAL: Art. 52 ao Art.60

« Art. 51: Atualizacao e Inclusao de definicbes como Acessibilidade
Universal, Barreira, Pessoacom Deficiéncia, Pessoacom
Mobilidade Reduzida e Mobiliario Urbano.

« Atualizacdo de 05 dos 09 artigos que compdem o Capitulo.
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

MOBILIDADE: Art. 61 ao Art. 77

* Art. 63 (DisposicOes Gerais):Previsao de alteragdes institucionais
e de regulacao no Sistemade Transporte Municipal,que visem:

* Inciso |: a regulamentacéo dos servicos de transporte do Municipio.
* Inciso ll: aampla e irrestrita participacéao da populacao.

* Inciso lll: a criacao do Conselho Municipal de Mobilidade Urbana em
um prazo de 60 dias, apos a publicacdo desta lei.

* Inciso IV: aarticulacao e integracdo com o sistema de transportes
coletivos dos municipios da ilha de Sao Luis.

* Inciso V: ampla divulgacao das informacdes no site da SMTT.
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

VIGENTE - PLANOS SETORIAIS PROPOSTA - SISTEMAS

Plano de Circulacao Viario Sistema de Circulacdo (Plano de
Caminhabilidade, Plano Cicloviario e
Planos de Muros e Calcadas)

Plano de Transportes e Terminais de Sistema Municipal de Transportes

Integracéo De Passageiros (Plano de Transporte e Terminais de
Integracédo de Passageiros e pelos
Planos de Transportes de Cargas e
Terminais Multimodais)

Plano de Ciclovias, Bicicletarios e Vias Sistema de Transito padronizado e
de Pedestres hierarquizado

Plano de Transporte de Carga e de SistemaMunicipalde Viacao
Terminais Multimodais
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

MOBILIDADE: Art. 61 ao Art. 77

Sistemade Circulacao — acoes de estimulo de circulacdo a pé e ao
uso de bicicleta, contemplando a iluminacéo de travessias e de
calcadas, a sinalizacao indicativa para o pedestre e para o ciclista,
bem como acgdes educativas focadas em seguranca, implantacéo de
paraciclos, bicicletarios e sistema de informacéao para o deslocamento
por bicicletas. Estruturado pelos planos:

a) Plano de Caminhabilidade (PRAZO DE 02 ANOS)
b) Plano Cicloviario; (PRAZO DE 02 ANOS)
c) Planos de Muros e Calcadas; (PRAZO DE 02 ANOS)
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

MOBILIDADE: Art. 61 ao Art. 77

SistemaMunicipalde Transporte padronizado e hierarquizado —
AcOes que visem a criacdo de medidas de desestimulo a utilizacdo de
transporte individual motorizado, orientando-se pelo desenvolvimento
do sistema de transporte coletivo do ponto de vista quantitativo e
gualitativo, constituido pelo servico de transporte de passageiros e de
cargas, abrigos, estacdes de passageiros e operadores de servicos.
Estruturado pelos seguintes planos:

a) Plano de Transporte e Terminais de Integracao de Passageiros;

b) Planos de Transportes de Cargas e Terminais Multimodais.
(PRAZO DE 02 ANOS)
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

MOBILIDADE: Art. 61 ao Art. 77

« Sistemade Transito padronizado e hierarquizado — compreende a
reestruturacao da atividade fiscalizatoria com énfase na garantia da
seguranca, orientacao aos usuarios e operacao do transito,
sujeitando-os as sancodes e penalidades previstas no Codigo de
Transito Brasileiro e legislacao aplicavel.

« SistemaMunicipal de Viacao - constituido pela infraestrutura fisica
das vias terrestres que compdem a malha viaria, por onde circulam
pedestres, ciclistas, veiculos e animais.
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TITULO V — DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DA
POLITICA DE MOBILIDADE

MOBILIDADE: Art. 61 ao Art. 77

« Compatibilizacao da Lei de Mobilidade Urbanade Sao Luis
(Lei n°6.292/17) com o Plano Diretor no prazo de 01 ano

« Compatibilizacédo da Lei de Mobilidade Urbanade Sao Luis
(Lei N°6.292/17) com o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado da Regiao Metropolitanano prazo de 03 anos

* OPlanode Mobilidadeteravalidadede 10 anos e devera ser
revisto em ate 05 anos
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TITULO VI — DA POLITICA DE HABITACAO

POUCAS ALTERACOES

« Zonasde Interesse Social Tajipuru e Sdo Bruno revogadas
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TITULO VIl — DA POLITICA DE CONSERVACAO PATRIMONIAL

ALTERACAO DO NOME DO TITULO. VIGENTE:
DA POLITICA DE CONSERVACAO INTEGRADA

INCLUSAO DE 03 ARTIGOS

« Art. 81: Atualizacao e Inclusdo de definicOes como preservacao,

reabilitacao, restauracéo, requalificacdo e adaptacéao.

« Art. 90. Incluséo daPoliticade Reabilitacdo Rural: A Politica de

Reabilitac&o Rural visa recuperar os elementos constitutivos, ao
mesmo tempo culturais naturais, imateriais e materiais, do patrimonio
rural que agrupam aspectos historicos, artisticos, arqueologicos e
arquitetonicos; organizacao do habitar; a paisagem, no sentido
ecologico do termo; as técnicas e os saberes indispensaveis a
vivéncia comunitaria e a producao cultural.
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

ALTERACAO DO NOME DO TITULO. VIGENTE:
Da Politica do Meio Ambiente, Paisagem e Saneamento Ambiental

LEI N° 11.445/2007 — POLITICA NACIONAL DE SANEAMENTO BASICO

INCLUSAO DE 23 ARTIGOS

CAPITULO DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL
COMPLETAMENTE REFORMULADO
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

MEIO AMBIENTE: Art. 96 ao Art.104

Art. 97: Inclusao de definicbes como Recursos Ambientais,
Conservacao da Natureza, Preservacao Ambiental, Servicos
Ambientais, Servi¢cos Ecossistémicos e Poluicao Ambiental

Art. 103 (Objetivos - 20 incisos), inclusédo deincisos:

XIX — elaborar o Plano Municipal de Educacao Ambiental com
participacao da Secretaria Municipal de Educacéo;

XX — elaborar o Inventario de Emissdes de Gases de Efeito Estufa
(GEE) do Municipio e estabelecer estratégias para reducao dessas
emissdes, bem como politicas publicas de gestao dos efeitos das
mudancas climaticas.
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

PAISAGEM: Art. 105 ao Art.110

e Art. 109 (Diretrizes — 11 incisos),incluséo de 02 incisos:

« X-—-implantacao do Plano Municipal de Arborizacédo Urbanaa ser
utilizado como instrumento para definir o planejamento, implantacao e
manejo da arborizacao urbana no Municipio, no prazo de até 01 ano;
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

SANEAMENTO BASICO: Art. 111 ao Art.136

 Secao Il - Sistemade Saneamento Basico (Arts. 115 - 117),
Integrado pelos sistemas de:

| - abastecimento de agua,

Il - esgotamento sanitario,

Il - drenagem e

IV - gestdo integradaderesiduos solidos;
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

SANEAMENTO BASICO: Art. 111 ao Art.136

Sistemade Abastecimento de Agua (Art. 118 — Art. 122):
abastecimento publico de agua potavel, desde a captacao ate as
ligacOes prediais, com seus respectivos instrumentos de medicao,
Incluindo os sistemas isolados;

Sistemade Esgotamento Sanitario (Art. 123 — Art. 126):

a coleta, afastamento, tratamento e disposicao final adequados dos
esgotos sanitarios, desde as ligacOes prediais até a sua destinacao
final para a producao de agua de reuso ou o seu langcamento final no
corpo receptor;
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

SANEAMENTO BASICO: Art. 111 ao Art.136

Sistemade Drenagem (Art. 127 — Art. 130): o0 manejo das aguas
pluviais, compreendendo desde o transporte, detencao ou retencao,
para o amortecimento de vazbes de cheias, absorcao, tratamento e
disposicao final das aguas pluviais drenadas, contempladas a
limpeza, a fiscalizac&o preventiva das redes e o planejamento
Integrado da ocupacéao dos canais de escoamento superficial,

Gestao Integradade Residuos Solidos (Art. 131 — Art. 136):
conjunto de servicos, equipamentos, infraestruturas e instalacoes
operacionais publicas voltadas ao manejo diferenciado, recuperacao
dos residuos solidos reutilizaveis e reciclaveis e disposicao final dos
rejeitos originarios dos domicilios e da limpeza de vias publicas.
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TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

SANEAMENTO BASICO: Art. 111 ao Art.136

 Art. 116 (§ 1°): Realizac&o da primeira Conferéncia Municipal de
Saneamento Basico no prazo de ate 2 anos.

« Art. 116 (§ 2°): Revisdo do Plano Municipal de Saneamento Basico a
cada 04 anos, anterior ao Plano Plurianual.




PREFEITURA DE

4 g Instituto
SAO LNS % daCidade ~ONE=~H

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

TITULO VIII — DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO BASICO

SANEAMENTO BASICO: Art. 111 ao Art.136

« Art.117: SEMOSP - 6rgéo responsavel por coordenar, planejar e
executar a Politica Municipal de Saneamento Basico.

« § 1° Lei de criacao da SEMOSP devera ser alterada no prazo de 6
meses

« § 2° Criacdo de Comité Tecnico, no prazo de ate 90 dias, para
auxiliar a SEMOSP na coordenacao, planejamento e execucao da
Politica Municipal de Saneamento Basico (SEMMAM, CAEMA, Comité

Gestor de Residuos Solidos e do Conselho Municipal de Saneamento
Basico)
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TITULO IX — DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
SOCIAL DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

ALTERACAO DO NOME DO TIiTULO. VIGENTE:
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Democraticos

INCLUSAO DE 07 ARTIGOS
REESTRUTURACAO DO TITULO

OBJETIVOS E INSTANCIAS INTEGRANTES DO SISTEMA MANTIDOS

]
]
>
\
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TITULO IX — DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
SOCIAL DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

« Art. 137 (DEFINICAO):

« “tem como atribuicbes monitorar e controlar a implementacao do
plano diretor através da garantia da gestao democraticae
participativa da cidade, visando o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural do
municipio, orientados a partir dos principios, politicas, estratéegias,
Instrumentos e programas contidos ou decorrentes desta Lel.”




PREFEITURA DE
= < Instituto s
SAO L NS % daCidade OO

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

TITULO IX — DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
SOCIAL DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

 Art. 139. Composicao do Sistema:

ORGAOS DO PODER INSTANCIAS E SISTEMA DE
PUBLICO MUNICIPAL INSTRUMENTOS DE INFORMACOES
PLAN. URB E RURAL PARTICIPACAO SOCIAL URBANISTICAS
SEPLAN INSTANCIAS
INCID CONCID
EUMPH CONFERENCIA
INSTRUMENTOS

ORGAOS COLEGIADOS POLITICA URB E RU

DEBATES, AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS

CONFERENCIAS POLITICAS SETORIAIS

INICIATIVA POPULAR DE PROJETO DE LEI
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TITULO X — DOS INSTRUMENTOS

| - Do Parcelamento, Edificac&o ou VIl - Do Consorcio Imobiliario e da
Utilizacdo Compulsorios Operacao de Interesse Social,

Il - Do Imposto Predial e Territorial IX - Das Operacdes Urbanas

Progressivo no Tempo Consorciadas;

lll - Da Desapropriacao por Titulos da X — Das Zonas Especiais de Interesse
Divida Publica Social;

IV - Do Direito de Preempcao; Xl — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
V - Do Direito de Superficie; Xl — Da Gestao Or¢camentaria

VI - Do Solo Criado: Participativa.

VII - Da Transferéncia do Potencial Xl — Contribuigao de Melhoria;

Construtivo: XIV — Concessao do Direito Real de Uso.

Codigo Tributario Municipal (Lei n° 6.28
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TITULO XI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

EXCLUSAO DE 01 ARTIGOS

« Art. 163 vigente: prazos paraa implantacaodos Titulos I, Il e IV.

Propostas para os prazos referentes a cada plano,
programa, acao, ja foram determinados em Titulo.

« Art. 206: Revisao deste Plano Diretor ap6s 04 anos de sua
publicacao.
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ANEXO | — MAPA DE DELIMITACAO URBANA E RURAL

ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO AMBIENTAL
ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO

S
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

- OQUEE?

INDICA AS AREAS DE RELEVANCIA AMBIENTAL
CLASSIFICA AS AREAS PELOS NIVEIS DE PROTECAO

ART. 26 AO ART. 40 DA PROPOSTA

| TITULO IV — DO USO DO SOLO URBANO E RURAL
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- QUAIS SAO AS AREAS PROTEGIDAS?

areas inundaveis, mangues, dunas, areas de praias, mananciais, areas
de protecao ambiental (APA), pargues, unidades de conservacao,
canals de escoamento superficial e areas de recarga de aqwferos

= ~— s
| . Escoamento ate a rede de drenagem

+ Escoamento em rios e canais

« Escoamento em reservatorias
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APPs Unidades de Conservagao
Mangues, Dunas, Mananciais, Estac&o Ecologica do Sitio Rangedor;
Fundos de Vale, Matas Ciliares, Pargue Estadual do Bacanga.
areas inundaveis

Unidades de Conservagao Parques Urbanos Praias
e ~
Parque ECOJ(?gICO da Lagf)§ da Parque do Dlamant.e; N
Jansen, Sitio Santa Eulalia, Parque do Bom Menino; de Aquiferos
APA do Maracana, APAdo Parque Rio das Bicas; q

ltapiraco
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

« QUAIS OS MOTIVOS DAS ALTERACOES?

AUSENCIA DE DELIMITACAO DE ALGUMAS AREAS
INCLUSAO DE PARAMETROS DE OCUPACAO
ADEQUACAO A LEGISLACAO FEDERAL

| CARTOGRAFIA MAIS ATUAL
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

. QUAISALTERA(;CN)ES PROPOSTAS?
ALTERACAO DA NOMENCLATURA AREAS DE PROTECAO INTEGRAL E

AREAS DE USO SUSTENTAVEL PARA MACROZONA DE PROTECAO
INTEGRAL E MACROZONA DE USO SUSTENTAVEL

CRIACAO DA MACROZONA DE USO E MANUTENCAO DA DRENAGEM

CRIACAO DE FAIXA DE PROTECAO DE 100M DAS FALESIAS A PARTIR
DA BORDA DO TABULEIRO;
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

* QUAISALTERACOES PROPOSTAS?

ALTERACAO NA NOMENCLATURA DAS AREAS DE FUNDOS DE VALE
PARA CANAIS DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL E ESTABELECIMENTO
DE CRITERIOS PARA A SUA UTILIZACAO;

AREAS DE RECARGA DE AQUIFEROS RECEBERAO TRATAMENTO
ESPECIAL NA LEI DE ZONEAMENTO

CRIACAO DE ARTIGO QUE INCENTIVA AOS PROPRIETARIOS DE
LOTES EM AREAS URBANIZADAS A CRIACAO E MANUTENCAO DE
AREAS VERDES, JARDINS OU QUINTAIS COM AREA PERMEAVEL
E/OU IMPLANTACAO DE OUTROS PROJETOS DE USO SUSTENTAVEL.
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APPs Unidades de Conservacao
e ~
Mangues, Dunas, Rios, Lagos, Parque Estadual do Rangedor;
Nascentes, Falésias, Encostas Parque Estadual do Bacanga.
com declividade superior a 45°.

Unidades de Conservacao Parques Urbanos Praias
e ~.
Parque Ecologico da Lagoa da Area de Relevante Interesse Ecoldgico - Areas
Jansen,@ de influéncia das nascentes do rio Jaguarema

* Jaguarema;
F « Pedreiras.

Areas de Recarga de Aquifero Canais de Escoamento Superficial
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Aprovado na 39a. Reunido Extraordinaria do CONCID - 21.11.2018
Fonte: INCID, 2018
Dados: INCID, 2006, SEMURH, 2013, SEMFAZ, 2015.
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCARTOR - UTM - 23S
DATUM HORIZONTAL: SIRGAS 2000

B N N 20909 km

0 225 45 9 13,5 18
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Aprovado na 39a. Reunido Extraordinaria do CONCID - 21.11.2018
Fonte: INCID, 2018
Dados: INCID, 2006, SEMURH, 2013, SEMFAZ, 2015.
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCARTOR - UTM - 23S
DATUM HORIZONTAL: SIRGAS 2000

B N N 20909 km

225 45 9 13,5 18
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MACROZONEAMENTO AMBIENTAL —VIGENTE MACROZONEAM ENTO AMBIENTAL -PROPOSTA

RECARGA DE AQUIFERO 7.712 RECARGA DE AQUIFERO 7.550
PRAIAS 396 PRAIAS 411
DUNAS 138 DUNAS 126
MANGUE 11.989 MANGUE 12.463

RANGEDOR, PARQUE ESTADUAL DO BACANGA, APAS, PARQUES
URBANOS, UNIDADES DE CONSEVACAO

DELIMITACAO DE ACORDO COM RESPECTIVAS LEIS DE CRIACAO
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ANEXO | — MAPA DE DELIMITACAO URBANA E RURAL

- OQUEE?

INDICA A AREA URBANA E A AREA RURAL DO MUNICIPIO
TITULO Il = DA POLITICA RURAL (ART.13)

|
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ANEXO | — MAPA DE DELIMITACAO URBANA E RURAL

« QUAIS OS MOTIVOS DAS ALTERACOES?

NOVO LIMITE MUNICIPAL
CRESCIMENTO URBANO

|



LEGENDA

=-LIMITE MUNICIPAL - LEI N° 10.649
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO

- OQUEE?

IDENTIFICA AREAS COM DIFERENTES NIVEIS DE URBANIZACAO

CRUZAMENTO DE DADOS: ABASTECIMENTO DE AGUA,
ESGOTAMENTO SANITARIO, ESCOLARIDADE, RENDA, DENSIDADE

OBJETIVO: DETERMINAR AS DIFERENTES POLITICAS DE
INTERVENCAO NO SOLO URBANO

ASSEGURAR A FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

ESTABELECE 5 MACROZONAS:
Macrozona de Qualificacao
Macrozona em Consolidacao- 1
Macrozona em Consolidacao - 2
Macrozona Consolidada

Macrozona de Requalificacao Urbana
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA DE QUALIFICACAO

CARACTERISTICAS OBJETIVOS

* Apresentam infraestrutura basica  Completar e melhorar a infraestrutura;
precaria;

* |Incentivar a construcao de Habitacoes
e Caracterizam-se pela concentracao de de Interesse Social,

assentamentos espontaneos;
P ’  Melhorar o acesso com transporte

« Areas com baixa valorizacdo para o coletivo;

mercado imobiliario. .
* Regularizacao fundiaria;

e areas ocupadas predominantemente
por populacao de baixa renda e baixo
nivel de escolaridade; * Criar novas centralidades e espacos

publicos, implantando equipamentos e
servicos.

e Gerar empregos;

- ._—_—.— e e —on—,
e — T o
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA DE QUALIFICAGAO

INSTRUMENTOS

- Outorga Onerosa;

- Operacoes Urbanas Consorciadas;
- Parcelamento, edificacoes e utilizacao compulsorios;
- IPTU Progressivo

- Desapropriacao com pagamentos em titulos da divida
publica;

- Direito de preempc¢ao;

- Direito de superficie;

- Concessao de direito real de uso;

- Consorcio imobiliario e operacao de interesse social;
- ZEIS;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga;

- Transferéncia do potencial construtivo.
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA EM CONSOLIDACAO 1

CARACTERISTICAS OBJETIVOS
- Areas com certa qualidade urbanistica, - Disciplinar a ocupacdo, controlando o
mas que apresentam infraestrutura adensamento construtivo e garantindo a
incompleta; qualidade ambiental,

- Possuem espacos urbanos com potencial - Estimular a implantacao de habitacao de
para o adensamento e verticalizacao; mercado popular ou de interesse social;

- Habitadas por populacao de renda - Complementar o tecido urbano,
média e alta e bom nivel de escolaridade; aproveitando o potencial paisagisticoe
cumprindo a funcao social da
propriedade.

- Atrativas e valorizadas no setor
imobilidrio.
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA EM CONSOLIDACAO 1

INSTRUMENTOS

- Outorga onerosa;

- Direito de preempcao;

- Parcelamento, edificacdes e utilizacao compulsorios;
- IPTU progressivo;

- Desapropriacao com pagamentos em titulos da divida publica;
- Estudo de Impacto de Vizinhanca;

- Operacoes urbanas consorciadas;

- ZEIS;

- Concessao do direito real de uso;

- Consarcio imobiliario e operacao de interesse social;
- Contribuicao de melhoria;

- Transferéncia do potencial construtivo;
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA EM CONSOLIDACAO 2

CARACTERISTICAS OBIJETIVOS
- Areas com boa infraestrutura e certo - Estimular a ocupag¢ao com a promogao
grau de urbanizacao, mas que requerem imobiliaria e de Habitacao de Mercado
qualificacao urbanistica; Popular ou de Interesse Social;

- Grande potencial para o adensamentoe - Criar empregos no setor de servicos.

ara a verticalizacao. o :
P ¢ - Complementacao do tecido urbano,

- Habitadas tanto por populacao de baixa aproveitamento do potencial paisagistico
renda e baixo nivel de escolaridade, e cumprimento da funcao social da
guanto por populacao de renda média e propriedade;

alta e bom nivel de escolaridade.

- Apresentam condicdes favoraveis a
atracao de investimentos imobiliarios
privados;
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA EM CONSOLIDACAO 2

INSTRUMENTOS

- Outorga onerosa;

- Direito de preempcao;

- Parcelamento, edificacdes e utilizacao compulsorios;
- IPTU progressivo;

- Desapropriacao com pagamentos em titulos da divida publica;
- Operacoes urbanas consorciadas

- ZEIS;

- Estudo de Impacto de Vizinhanca;

- Concessao do direito real de uso;

- Consorcio imobiliario e operacao de interesse social
- Contribuicao de melhoria;

- Transferéncia do potencial construtivo.
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO

CARACTERISTICAS OBJETIVOS
- Areas com boa infraestrutura e boas - Controlar o adensamento construtivo e a
condicoes de urbanizacao; saturacao da malha viaria;
- Caracterizam-se pelo adensamento e - Estimular o adensamento, onde for
pela verticalizacao de construcdoes em possivel, com habitacao de mercado
algumas areas; popular ou de interesse social, para

aproveitar melhor a infraestrutura e
equilibrar a relacao entre oferta de
empregos e moradia.

- Habitadas por populacao de renda
média ou alta e bom nivel de
escolaridade;

- Apresentam saturacao da malha viaria
em alguns pontos.

-Sao areas valorizadas no mercado
imobiliario.
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
MACROZONA EM CONSOLIDADA

INSTRUMENTOS

- Outorga onerosa;

- Parcelamento, edificacdes e utilizacao compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Desapropriacao com pagamentos em titulos da divida publica;
- Estudo de impacto de vizinhanca;

- Direito de preempc¢ao;

- Transferéncia do potencial construtivo;

- Contribuicao de melhoria;

- operacgoes urbanas consorciadas.




CARACTERISTICAS

- Areas com boa infraestrutura, mas que
passam por processo de esvaziamento
populacional;

- Algumas dessas areas, possuem valor
historico e arquitetonico;

- O nivel de escolaridade predominante
dos moradores é o ensino médio;

- Alguns bairros apresentam populacao
com renda média e alta (Apicum e
Centro), embora a maioria apresente
renda baixa;

- Precisam de incentivos que estimulem os
investimentos imobiliarios.
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OBJETIVOS
- Incentivar a Habitacao de Interesse
Social, a producao imobiliaria, o comércio
e Servigos;

- Preservar o patrimonio cultural
construido;

- Melhorar a qualidade dos espacos
publicos;

- Reorganizar a infraestrutura e o
transporte coletivo.
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MACROZONA DE REQUALIFICACAO

INSTRUMENTOS

- Outorga Onerosa, exceto nas areas que possuem valor histoérico e
arquitetonico reconhecido por legislacao especifica, nas quais nao
se aplicara esse instrumento;

- Operacdes Urbanas Consorciadas;

- Parcelamento, edificacdes e utilizacao compulsorios;

- IPTU progressivo;

- Transferéncia do potencial construtivo;

- Desapropriacao com pagamentos em titulos da divida publica;

- Direito de preempcao;

- Direito de superficie;

- Estudo de impactos de vizinhanca.
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« QUAIS OS MOTIVOS DAS ALTERACOES?

NOVO LIMITE MUNICIPAL
CRESCIMENTO URBANO
CENSO IBGE

ALTERACAO ANEXO |

INTERPRETACAO CONFUSA
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